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VENDIM

Nr 441 daté 22a«202]

PER

PROCEDURAT E PERZGJEDHJES, MENYRAT
E KONTRAKTIMIT, FORMAT DHE KUSHTET E PERGJITHSHME
TE KONTRATES PER NDERTIMIN E BANESAVE NE ZONAT
E ZHVILLUARA ME QELLIM STREHIMIN

Né mbéshtetie té nenit 100 té Kushtetutés dhe t€ pikés 3, t€ nenit 52, t&
ligjit nr.22/2018, “Pér strehimin social”, me propozimin e ministrit t€ Financave dhe

Ekonomisé, Késhilli 1 Ministrave

VENDOSI:

I. Objekti dhe rregullat e pérgjithshme

1. Objekti i kétij vendimi éshté t€ rregullojé procedurat e pérzgjedhjes dhe t&
kontraktimit té subjekteve private qé do t€ hyjn€ n€ marréveshje me njésit€ e
vetégeverisjes vendore pér ndértimin e banesave n€ zonat e zhvilluara me qéllim
strehimin, sipas formave té pércaktuara n€ shkronjat “a” dhe “c”, t€ pikés 2, t&

nenit 52, té ligjit nr.22/2018.

2. Njésité e vetégeverisjes vendore analizojné paraprakisht dhe b&jné planifikimin
e zonave qé do té zhvillohen pér strehim né territorin e tyre, mbéshtetur n€ planin
e detajuar vendor té zhvillimit urban t& miratuar ose, né€ munges€ té tij, n€ planin
e pérgjithshém vendor, né nevojat pér ndértim banesash né pérgjithési dhe ato
sociale né vecanti, si edhe né fondet e pércaktuara pér t€ pérballuar zhvillimin e

zonés me té ardhurat e veta.



3. Me miratimin e planit té detajuar vendor ose, né mungesé té tij, planin e
pergjithshém vendor, struktura pérgjegjése né njésiné e vetéqeverisjes vc?nQOre
identifikon pronésiné e tokés né zonén qé do té zhvillohet me géllim strehimi.

4. Njésité e vetéqeverisjes vendore ngrené njé grup pune qé do t& kryejé .st1.1di.rmn
paraprak pér hartimin e termave té referencés té projekteve pér zhv111m}1n e
zonés/ave me qéllim strehimin. Né pérbérje té kétij grupi pune jané eksperte.: nga
strukturat e njésisé sé vetéqeverisjes vendore g€ jané pérgjegjése per st_rc?hlml?,
buxhetin, urbanistikén, pronat. Studimi paraprak i pérgatitur nga grupi 1 puncs
bazohet né:

a) planin e pérgjithshém dhe até té detajuar vendor té zhvillimit urbaq;

b) nevojat dhe kérkesat pér banesa né treg dhe nevojat pér banesa soc1a1.e; .

c) koston totale dhe até pér metér katror t€ ndértimit pér realizimin e proj ektit
sipas parametrave urbané t€ zone€s; .

¢) vlerésimin, me eksperté té licencuar pér vlerésimin e pasuris€ s€
paluajtshme, té vlerés sé truallit dhe té truallit me infrastrukturé dhe vlerén
dysheme té kémbimit té truallit me sipérfage ndértimi.

5. Mbéshtetur né analizén e kryer nga grupi i punés i ngritur pér studimin € zonés
qé do té zhvillohet pér strehim, sipas pikés 2, t€ kétij kreu, me q€llim shtimin e
fondit publik té banesave sociale, njésia e vetégeverisjes vendore vler€son nése
ka mundési financiare pér ta realizuar me t€ ardhurat e veta zhvillimin e zonés,
ose ka nevojé pér bashképunim dhe bashkéfinancim nga subjekte private ose nga
buxheti i shtetit.

II. Procedura e pérzgjedhjes sé subjektit privat né rastin e shkémbimit té
truallit n€ pronési té njésisé sé€ vetégeverisjes vendore me sipérfage ndértimi

1. Procedura né rastin e financimit t€ banesave nga subjekti privat né truallin né
pronési t€ njésisé€ s€ vetéqeverisjes vendore, me qéllim shkémbimin e vlerés sé
truallit me sipérfage ndértimi, sipas shkronjés “a”, t€ pikés 2, t&€ nenit 52, té
ligjit nr.22/2018, kryhet vetém me konkurrim pér:

a) ndértimin e objektit sipas projektit t€ parapérgatitur nga njésia e
vetéqgeverisjes vendore ose;

b) projektin e ndértimit/zhvillimit té pérgatitur nga subjekti privat sé bashku
me ndértimin e objektit.



2. Procedura konkurruese synon q¢ trualli né
vendore té shkémbehet me sipérfage nd
shkémbimit, kur ndértimi realizohet me fi

pronésiné e njésis€ sé vetéqeverisjes
értimore sipas vlerés mé té larté té
nancim té€ subjekteve private.

. Thirrja pér konkurrim botohet né Buletinin e Njoftimeve Publike, né website-in
€ njCsis€ s€ vetéqeverisjes vendore dhe pérmban, si mé poshté vijon:

a) Qéllimin e thirrjes, ku jepet pérshkrimi i ndértimit dhe projektit qé€ synohet
t€ realizohet,

b) Objektin e kontratés dhe kohézgjatjen e saj;

¢) Keérkesat pér kualifikim né lidhje me kapacitetet administrativo-ligjore,
teknike dhe ekonomike-financiare;

¢) Specifikimet lidhur me projektin né rastin kur éshté parapérgatitur nga njésia
¢ vetéqeverisjes vendore ose kur kérkohet té pérgatitet nga subjekti privat;

d) Vendndodhjen e zonés ku do té realizohet investimi dhe kushtet zhvillimore,

sipas kuptimit t€ legjislacionit mbi planifikimin dhe zhvillimin e territorit;

dh) Pérgindjen e llogaritur té sipérfages sé ndértimit qé i takon njésisé sé
vetéqeverisjes vendore né kémbim té truallit né pronési té saj, llogaritur
sipas shkronjés “¢”, t& pikés 4, té kreut I, té kétij vendimi, e cila pérdoret si
nivel ‘dysheme’ né vlerésimin e ofertave;

e) Formularin e ofertés, i cili plotésohet nga kandidatét/ofertuesit dhe pérmban
konfirmimin e kandidatit/ofertuesit se ai/ajo ¢ ka pranuar pérmbajtjen e
dokumenteve t€ procedurés konkurruese dhe deklarimin se ¢do e dhéné e
rreme pérbén shkak ligjor pér skualifikim té kandidatit/ofertuesit;

€) Vendin, datén dhe orén pér dorézimin e ofertave dhe hapjen e tyre;

f) Metodologjin€ e vlerésimit pér pérzgjedhjen e ofertés mé té miré, si dhe
kriteret e shpalljes sé fituesit;

g) Informacionin pér sa i pérket procedurés sé rishikimit dhe dorézimit té
ankesave.

4. Pas pérfundimit t€ afatit t€ dorézimit t& ofertave, kryetari i njésisé sé

vetéqeverisjes vendore nxjerr urdhrin pér fillimin e procedurave pér pérzgjedhjen
e zhvilluesit, ku pércaktohen:

a) njésia pérgjegjése pér organizimin e procedurave konkurruese dhe
pérgatitjen e dokumentacionit, g€ pérbéhet nga jo mé pak se 3 (tre) persona
me t€ paktén 1 (njé) jurist né pérbérjen e saj; dhe

b) Komisioni i Vlerésimit t&¢ Ofertave (Komisioni), i cili pérbéhet nga
kryetari dhe katér anétaré: njé inxhinier/arkitekt, njé ekonomist, njé jurist,
dhe njé€ specialist nga struktura pérgjegjése pér strehimin. Anétaré té
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